DEUTSCHES INSTITUT
FUR SERVICE-QUALITAT
GmbH & Co. KG

GUT

Immobilien-
verrentung
Immobilienverrentung

Test Jan. 2023
10 Anbieter
2x gut, 6x befr., 2x ausr.

www.disg.de
Privatwirtschaftliches Institut

MEINE WOHNRENTE

Wohnen bleik:
aber sorgenfrel

Finanzielle Freiheit in den besten Jahren -
Meine Wohnrente macht’s moglich.
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Herzlich Willkommen bei
Meine Wohnrente!

Wir freuen uns Uber Ihr Interesse an unserem Angebot.
Auf den folgenden Seiten haben wir lhnen die wichtigsten Informationen
zu unserer Immobilienrente zusammengefasst.
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Unsere Verantwortung
Neutralitat

Lassen Sie sich nicht bremsen
4 Schritte zu Ihrer Wohnrente
Fragen & Antworten

Warum Meine Wohnrente

Bei Fragen freuen wir uns auf Ihren Anruf
und beraten Sie gerne personlich!

&,0711 /238 493-0

Unsere Werte

Was fur uns besonders wichtig ist.

Vertrauen

Da ohne Vertrauen Geschéafte nicht nachhaltig
sein kdnnen, setzen wir auf Transparenz. Uns ist
es besonders wichtig, dass Sie genau verstehen,
was Meine Wohnrente fir Sie leistet.

Qualitat

Was wir tun, soll Hand und FuB haben. Wir

schauen genau hin und achten darauf, dass alles
korrekt ablauft. Deshalb kimmern wir uns auch
langfristig um den Werterhalt Ihrer Immobilie.
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Zuverlassigkeit

Ob es um die termingerechte Abwicklung des
Vertrages, die plnktliche Auszahlung oder
Instandhaltungstermine geht, alle Absprachen
sind fur uns wichtig und gleichermaBen bindend.

Individualitat

Kein Leben ist wie das andere. Die personlichen
Umstéande sind oft entscheidend. Statt
Standards zu bedienen, streben wir daher immer
nach der besten Losung fur unsere Kunden.




Geniefden Sie das Leben. "SR

Das haben Sie sich verdient. Verrenten Sie lhre Immobilie

Meine Wohnrente ist genau das, was der Name sagt:
ein Modell, das aus Wohnen eine zeitgemaBe und
sichere Art der Altersfinanzierung macht. In einem
personlichen Gesprach finden wir gemeinsam her-
aus, was lhnen wichtig ist, was Sie brauchen und wie
wir Ihnen mit unseren Moéglichkeiten helfen kénnen.

Nach einem langen und erfiillten Berufsleben ist Ihre Immobilie
Ihr Kapital — allerdings gebundenes Kapital. Mit Meine Wohnrente
nutzen Sie dieses Kapital wieder aktiv: Sie verkaufen uns lhre Immobilie,
haben damit sofort mehr Geld zur Verfligung und leben weiterhin
mietfrei in Inrem gewohnten Zuhause. Selbstverstandlich auch als Paar
und selbstverstandlich auf Lebenszeit.

Wohnraum schafft Spielraum

In Ihrer Immobilie ist viel Kapital gebunden,
das wir Ihnen mit Meine Wohnrente
wieder zuganglich machen. Dabei stimmen
wir unser Angebot ganz konkret auf lhre
Wiinsche und Bedrfnisse ab. Mochten
Sie eine Zusatzrente, eine Einmalzahlung
oder eine Kombination aus beidem?

Es liegt bei Ihnen. SchlieBlich sollen Sie
durch den Verkauf lhrer Immobilie die
finanziellen Freiheiten haben, die Sie sich
vorstellen.

Transparent.
Neutral.
Vertrauensvoll.

Wenn wir Sie, Ihre Immobilie und Ihre
Vorstellungen kennen, kalkulieren wir ein
— unverbindliches Angebot. Sagt es lhnen zu,
ziehen wir einen neutralen Sachverstandigen
heran. Er erstellt ein unabhangiges Gutachten,
auf dessen Basis wir dann unser verbindliches
Angebot fur Ihre Wohnrente ausarbeiten.

My v,



Vorstand & Aufsichtsrat

Geschaftssinn & Sachverstand

Vorstandschaft

Gordon

Sauer
CEO/Vorstand
Deutsche Immobilien-Renten AG

Gordon Sauer ist 45 Jahre alt, verheiratet und
kommt aus Stuttgart. Als erfahrener Banker
kennt er sowohl die Besonderheiten der
Kapitalmarkte als auch die der Immobilienmarkte.
Mit unseren Kunden, fur die er stets die beste
Losung anstrebt, spricht Gordon Sauer mit viel
EinfUhlungsvermdgen. Mit Investoren und Banken
verhandelt er auf Augenhdhe.

Aufsichtsratsvorsitzender

Dr. Michael Volter

Geschaftsfuhrer Voelter Financial Advisory GmbH

Aufsichtsrat

Hans Moser
CEO/Vorstand Garant Immobilien AG, Stuttgart

Thomas Hillenbrand
Geschaftsfuhrer Nikopa GmbH

Dietmar Schmid
Geschaftsflihrer Delfa GmbH & Co. KG
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Lesley
Eger

COO / Vorstandin
Deutsche Immobilien-Renten AG

Lesley Eger ist 33 Jahre alt, verheiratet
und kommt aus Marbach.

Ihr fundiertes Immobilienwissen bringt Sie
taglich bei Meine Wohnrente ein,

um fiir Kunden das bestmdogliche Ergebnis
zu erzielen.

Die Idee

,Eine groBe Stadtwohnung,
aber keine liquiden Mittel,
um den eigenen Lebens-
unterhalt zu finanzieren.

Aus diesem Dilemma eines
Kunden ist die Idee zu
Meine Wohnrente entstanden.”

Unser Leistungsspektrum

Fur jede Situation die passende Wahl.

o Ic

s> B e

(1)

Einmalzahlung Zeitrente Kombination
steuerfrei allein oder als Paar, Einmalzahlung & Zeitrente
abhangig vom Eintrittsalter (5,10 oder 15 Jahre)

\/ Sie haben die Wahl zwischen einer Einmalzahlung, einer Zeitrente oder
einer Kombination aus beidem (5, 10 oder 15 Jahre mdéglich).

\/ Sie verrenten Ihre Immobilie und behalten das mietfreie lebenslange Wohnrecht — auch als Paar.

\/ Der Wert Ihrer Immobilie wird von einem neutralen Sachverstandigen ermittelt.

\/ Wir passen unser Angebot individuell an Ihre Wiinsche an.

\/ Ihr lebenslanges Wohnrecht wird erstrangig im Grundbuch fiir Sie abgesichert.
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Voraussetzungen

Machen Sie den Meine-Wohnrente-Check.

/0

Ab 70 Jahren
maoglich
Sie und gegebenenfalls lhr/e

Partner/in sind mindestens
70 Jahre alt.

Wert mind.
250.000 €

Sie schatzen den Wert |hrer
Immobilie auf mindestens
250.000 Euro.

o
©

Restschulden
ablosen

Ihre Immobilie ist schuldenfrei
oder Sie mochten bestehende
Restschulden tilgen.

po,

Eigentum
Haus / Wohnung

Sie besitzen ein Haus oder eine
Eigentumswohnung.

Mehr Geld im
Ruhestand

Sie mochten |hre finanzielle
Situation verbessern.

Lassen Sie sich beraten:

Y

lebenslange
Sicherheit

Sie méchten lhr lebenslanges
Wohnrecht erstrangig im

Grundbuch abgesichert haben.

®

Vererbung nicht
gewunscht

Sie mochten lhre Immobilie
nicht vererben.

Immobilie
eigengenutzt

Sie bewohnen die Immobilie
selbst.

R, 0711 /238 493-0
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Ihre Rente ist sicher.

Unabhangig von Politik & Wirtschaft.

Grundbuchlich
verbrieft

Ihr lebenslanges Wohnrecht wird
erstrangig im Grundbuch eingetragen.

Sollten Sie zu einem spateren Zeitpunkt
die Immobilie doch verlassen mussen,
garantieren wir [hnen im Kaufvertrag,
dass Sie das Wohnrecht jederzeit

an uns zurlckverkaufen kénnen.
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Keine
Uberraschungen

Wenn Sie sich fir die Einmalzahlung
entscheiden, ist die Auszahlung fir Sie
steuerfrei. Bei der Zeitrente versteuern
Sie nur den Ertragsanteil.

Die zu versteuernden Ertragsanteile sind
nach Laufzeit der Rentenzahlung gestaffelt:

¢ 5 Jahre Laufzeit - 5% Ertragsanteil
¢ 10 Jahre Laufzeit — 12% Ertragsanteil

Wir empfehlen Ihnen, vor Vertragsabschluss
Rucksprache mit Inrem Steuerberater zu
halten.



Berechnungsbeispiele

So konnte lhre Wohnrente aussehen.

Einmalzahlung

Mann
76 Jahre
Einfamilienhaus

Zeitrente, 10 Jahre

Ehepaar
beide 76 Jahre
Eigentumswohnung

Verkehrswert der Immobilie
Wert des Wohnrechts
Instandhaltungskosten
Finanzierungskosten

Auszahlung zur freien Verfiigung

Verkehrswert der Immobilie

Wert des Wohnrechts
Instandhaltungskosten
Kapitalverzinsung
Bemessungsgrundlage der Zeitrente

Monatliche Zeitrente
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600.000 €
-190.000 €
-50.000 €
-90.000 €

270.000 €

400.000 €
-133.000 €
-29.000 €
-52.000 €
186.000 €

1.550 €"?

Nutzen Sie unseren

Online-Leibrentenrechner

Die Berechnung lhrer monatlichen Zeitrente oder der Einmalzahlung beruht auf
drei einfachen Faktoren: dem Wert Ihrer Immobilie, Ihrem Alter und Ihrem Geschlecht.
Dazu kalkulieren wir noch den Wert lhres lebenslangen Wohnrechts

und die zu erwartenden Instandhaltungskosten ein.

www.meinewohnrente.de/leibrentenrechner oder QR-Code mit Smartphone oder Tablet einscannen

Kombination

Einmalzahlung &

10-jahrige Zeitrente
®

\g

Ehepaar

beide 78 Jahre
Einfamilienhaus

(

)

(T

Einmalzahlung

Verkehrswert der Immobilie 550.000 €
Wert des Wohnrechts -174.000 €
Instandhaltungskosten -37.000 €
Kapitalverzinsung -65.000 €
Bemessungsgrundlage der Auszahlung 274.000 €
100.000 €
monatliche Zeitrente, 10 Jahre 1.450 €»2

" Abzlglich NK-Vorauszahlung
09 2 Rente unterliegt der Ertragsanteilsbesteuerung



Unsere Verantwortung.

Wir bewahren, was wichtig ist.

Wir bieten Ilhnen
eine stabile Partnerschaft

Ihre Zufriedenheit ist uns Verpflichtung.
Solange Sie in Ihrer Immobilie leben, sind wir
Ihr Ansprechpartner. Mit Meine Wohnrente
haben Sie einen starken und zuverlassigen
Partner an lhrer Seite. Denn nur wenn Sie mit
Ihrer Wohnsituation zufrieden sind, kdnnen
wir es auch sein.

Sie wohnen in |hrer Immobilie, wir kimmern
uns um deren Erhaltung und Gbernehmen
alle Eigentliimerverpflichtungen. In dieser
Zeit werden wir die Immobilie nicht
weiterverkaufen.

Neutralitat

Ein guter Boden fur Geschafte.
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Wir nehmen Ilhnen
die Arbeit ab

Damit Ihre Immobilie gut in Schuss bleibt,
machen wir einmal im Jahr den Check-Up:
Wir sehen nach Mangeln, die wir in Absprache
mit Ihnen beheben. Sollten zwischendurch
groBere Reparaturen anfallen, organisieren wir
nach Rucksprache mit Ihnen die Handwerker
und Ubernehmen die Kosten. Lediglich die
Gartenarbeit und Kleinreparaturen liegen noch
bei lhnen.

So kalkulieren wir
lhre Wohnrente

Unsere Kalkulation geht von drei einfachen
Faktoren aus: dem Wert Ihrer Immobilie, Ihrem
Alter und Ihrem Geschlecht. Auf dieser Basis
berechnen wir den Wert Ihres lebenslangen
Wohnrechts. Dazu kommen die zu erwartenden
Instandhaltungskosten.

Flr uns ist es wichtig,
Sie und lhre Immobilie
kennenzulernen.

Aus diesem Grund beginnt Ihre Wohnrente

mit einem personlichen Termin bei lhnen zu
Hause.

Damit unser Angebot fir Sie transparent

und nachvollziehbar ist, ziehen wir stets
neutrale, zertifizierte Immobiliengutachter
hinzu. Sie erstellen fir Ihre Immobilie ein
Verkehrswertgutachten, auf dessen Basis wir
Ihnen unser verbindliches Angebot fir lhre
Wohnrente unterbreiten.

(i



Lassen Sie 4 Schritte zu
sich nicht bremsen. Ihrer Wohnrente

Die eigenen vier Wande kdnnen mehr. So funktionierts.

)

G

Personliche Beratung

Wir besuchen Sie zu Hause zu einem
personlichen Beratungsgesprach.
Selbstverstandlich entstehen Ihnen dadurch
weder Kosten noch Verpflichtungen.

Wir nehmen lhre Daten auf und machen
Ihnen ein unverbindliches Angebot.

Verbindliches Angebot

Auf Basis dieses Gutachtens erstellen wir
lhnen ein verbindliches Angebot fiir die
Verrentung lhrer Immobilie. Sie priifen unser
Angebot, besprechen sich mit Freunden,
Vertrauten und Experten. Wenn Sie sich
sicher sind, nehmen Sie unser Angebot an.

Gutachten

Sagt lhnen unser erstes Angebot zu,
beauftragen wir einen neutralen
Sachverstandigen mit

dem unabhangigen Gutachten.

Notartermin

Wir unterschreiben den Kaufvertrag tiber
lhre Immobilie bei einem Notar in Ihrer Nahe.
Der Notar tragt anschlieBend lhr lebenslanges,
erstrangiges Wohnrecht ins Grundbuch ein.
Wenn die Einmalzahlung Uberwiesen

wurde, wird das Eigentum im Grundbuch
umgeschrieben.

Mit Ihrer Immobilie haben Sie sich einen groBen Wert geschaffen. Sie ist das Fundament Ihrer

finanziellen Lebensplanung und ein unverzichtbarer Teil lhrer Absicherung im Alter. b . = A . - .
Lassen Sie sich uber die zeitgemaBe und sichere Form

der Altersfinanzierung beraten:

R, 0711 /238 493-0

Mit Meine Wohnrente machen Sie mehr daraus:

Sie behalten Ihre Sicherheit und haben aber zusatzlich
Ihr Vermogen wieder zur freien Verfugung.

12 13



Die WiChtigSten Was passiert,

wenn ich die Immobilie
Fl‘agen & AntWOl‘ten nicht mehr bewohnen kann,
z.B. wennich in

Mehr finden Sie auf www.meinewohnrente.de/fragen ein Pflegeheim gehe?

Sie kdnnen uns das Wohnrecht
jederzeit zurlickverkaufen, den Wert
des Wohnrechts setzen wir bereits im
Kaufvertrag fir Sie fest. Wenn Sie
innerhalb der ersten 7 Jahre ausziehen,
Was aus unserem Unternehmen auch wird - lhnen erhalten Sie in dem Fall immer den
kann nichts passieren. Sollten wir insolvent werden, Restwert des 7. Jahres ausgezahit.
bleiben Sie weiterhin in Ihrem Zuhause wohnen. Denn
Ihr Wohnrecht ist erstrangig ins Grundbuch eingetra-
gen. Hatten Sie sich beim Verkauf fir eine Zeitrente L.
entschieden, wird sie ebenfalls im Grundbuch abge- Beispiel
sichert. Bei der Zwangsversteigerung im Insolvenzfall
nimmt das zustandige Gericht diese Reallast als Basis.
Aus dem monatlichen Rentenanspruch, der Ihnen
zusteht, wird eine Einmalzahlung berechnet. Dieser Bei Riickgabe des Wohnrechts innerhalb der ersten 7 Jahre
Betrag bildet dann die Ausgangsforderung fiir die wirde der Restwert des Wohnrechts 60.000 € betragen.
Zwangsversteigerung. Aus dem Erlds der Zwangsver-
steigerung wird zuallererst Ihr Anspruch bedient und
der Einmalbetrag an Sie ausgezahlt.

%

1

yr7

Wie sichern wir Sie ab?

Wert des Wohnrechts: 200.000 €
bei einer statistischen Restlebenserwartung von 10 Jahren = 20.000 € pro Jahr.

Nach Ablauf der statistischen Restlebenserwartung erhalten Sie immer
mindestens einen Jahreswert (in unserem Beispiel also 20.000 €) fiir das Wohnrecht ausgezahlt.

Restwert des Wohnrechts

W () W W W () W
L o o o o o o o
o o o o o o o
. o o o o o s} o
Was passiert, wenn nach dem S S S S S S S
© © © © © © ©
Verkauf Reparaturen anfallen? )
o
Nach Abschluss des Kaufvertrages sind wir, die 8
Deutsche Immobilien-Renten AG, fiir die gesamte W g
Instandhaltung der Immobilie verantwortlich. Nur W W W
Kleinreparaturen tragen Sie dann noch selbst. 8 8 8
Uns liegt viel an lhrem Zuhause. Die Immobilie 8 8 g
in ihrem Wert zu erhalten, ist unser klares N N N
Ziel. Deshalb schicken wir regelmaBig einen
unserer Servicemitarbeiter zu Ihnen, um eine \
Bestandsaufnahme zu machen. Sollte er dabei
Mangel feststellen, dokumentiert er sie und ' Ende
L . Jahr 1 2 3 4 5 6 7 9 10 "
organisiert umgehend die ReparaturmaBnahmen.

14 15



Was passiert im Todesfall?

Sollten Sie innerhalb der vereinbarten Rentenzahldauer versterben,

bieten wir auch lhren Erben bzw. der Person, die Sie uns als bezugsberechtigt
benannt haben, Sicherheit: Wir garantieren Ihnen,

dass wir die noch ausstehenden Renten an Ihre Erben bzw. an die
bezugsberechtigte Person als Einmalbetrag auszahlen.

Sie haben
die besten Grinde

sich fur Meine Wohnrente

zu entscheiden.
Was passiert mit meiner

vermieteten Einliegerwohnung?

Wenn Sie in Ihrem Haus eine vermietete Einliegerwohnung
haben, gehort diese Miete auch nach dem Verkauf |hrer
Immobilie an die Deutsche Immobilien-Renten AG lhnen.
Sollte Ihr Mieter einmal ausziehen, kdnnen Sie die Woh-
nung wieder neu vermieten und auch diese Mieteinnahme
fur sich verbuchen. Der Mietvertrag muss lediglich auf die
Deutsche Immobilien-Renten AG umgeschrieben werden,
weil wir ja die neuen Eigentimer der Immobilie sind. Bei
einem Haus mit vermieteter Einliegerwohnung wird im
notariellen Kaufvertrag ein Passus eingefuigt, dass Ihnen
die Miete weiterhin zusteht. Den Wert Ihres Wohnrechts
berechnen wir auf die gesamte Wohnflache inklusive der
Einliegerwohnung.

Angehorige e
unterstutzen

Wiinsche Rente

Kann ich meine Immobilie erfiillen erhéhen

nach dem Verkauf noch vererben?

Sie mdchten die Welt sehen Sie mdchten Ihren gewohnten

Lebensstandard auch im

Ihre Enkel sollen studieren,
auch wenn sie sich das Studium

Nein, eine Vererbung ist nicht mehr moglich — Sie haben Ihre Immobilie
ja an die Deutsche Immobilien-Renten AG verkauft. Daflir wohnen

Sie lebenslang mietfrei und bekommen eine zusatzliche Rente, eine
Einmalzahlung oder eine Kombination aus beidem. Zudem haben Sie den
Vorteil, dass Sie sich nicht mehr um die Instandhaltung der Immobilie

kiimmern muissen — das Ubernehmen ab dem Kauf selbstverstandlich wir.

Sie kdnnen allerdings das finanzielle Vermogen das Sie durch Ihre
Immobilienverrentung erhalten haben vererben, dies hat den Vorteil dass
Geld einfacher zu vererben ist als eine Immobilie die z.B. nur schwierig
zwischen verschiedenen Erben aufgeteilt werden kann.

Lassen Sie sich beraten:

R, 0711 /238 493-0
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oder diesen einen Sportwagen

fahren. Das winschen Sie sich

schon so lange, aber nie hat es
dazu gereicht. Jetzt kdnnen Sie
sich diese Winsche erfullen.

Pflegefall
absichern

Keine Sorgen, wenn der
Pflegefall eintritt. Sie haben
die richtigen Vorkehrungen
getroffen, um sich komfortabel
versorgen zu lassen.

Ruhestand erhalten. Und
einfach nicht dartliber
nachdenken mussen ob Sie sich
etwas leisten kdnnen.

Ruhestand
genieBen

GenieBen Sie den Ruhestand.
Wir kimmern uns darum, dass
Ihre Immobilie in Schuss bleibt

und Ihnen nicht zur Last fallt.

17

selbst nicht leisten kdnnen. In-
vestieren Sie in die Zukunft lhrer
Familie, sie hat es verdient.

Restschulden
tilgen

Sie mochten geordnete
Verhaltnisse hinterlassen.
Schulden und Kredite sollen
getilgt sein, damit sich lhre
Nachkommen nicht den Kopf
zerbrechen mussen.

-
-

—



MEINE WOHNRENTE

Nutzen Sie unseren Online-Leibrentenrechner Elr,_r,. B .EI
':' Fis

-I'I
'I'
www.meinewohnrente.de/leibrentenrechner ﬂ:‘-—
oder QR-Code mit Smartphone oder Tablet einscannen E ir-
Ll b

.. oder lassen Sie sich beraten:

&, 0711 /238 493-0

info@meinewohnrente.de

Meine Wohnrente ist eine Marke der Deutschen Immobilien-Renten AG,
Wilhelmsplatz 8, 70182 Stuttgart.

www.meinewohnrente.de



